UCHWALA nr 10/2017

Zarzqdu S. M. ,,Wojewodzianka”
zdnia 07.02.2017 r.

W sprawie

uchwalenia zasad windykacji wierzytelnosci S. M. » Wojewodzianka” we Wroclawiu,

Dzialajac na podstawie § 160 ust. 2 statutu Spoldzielni Zarzad SM

,» Wojewodzianka” we Wroctawiu uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ zasady windykacji ~ wierzytelnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej
» Wojewodzianka” we Wroclawiu o tresci jak w zalgczniku do niniejszej uchwaty,

stanowigcym jej integralng czes¢.

§2
1. Zauchwala glosowato - 4 osoby
przeciw - 0 os6b

2. Uchwal¢ podjeto  jednogloénie.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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ZASADY WINDYKACJI WIERZYTELNOSCI
SM »WOJEWDZIANKA” WE WROCAWIU.

Podstawa prawna
- § 160 ust. 2 statutu Spotdzielni

§1

Windykacja wierzytelnosci Spotdzielni prowadzona jest przez :

1. Dzial Ksiggowosci w zakresie windykacji przed sadowej.

2. Radce prawnego w zakresie windykacji sadowe;.

3. Windykatora w zakresie windykacji przed egzekucyjnej oraz egzekucji wierzytelnosci.

4. Kancelarie prawna — w miarg potrzeb - W zakresie egzekucji wierzytelnoSci.

5. Sekcje Cztonkowsko — Mieszkaniowa W zakresie egzekucji orzeczen o oproznienie lokali
mieszkalnych.

b)

c)

d)

a2

Dzial Ksiegowosci w zakresie windykacji podejmuje nastgpujace czynnosci :

kieruje wezwania do dobrowolnej zaplaty do dhuznikow wierzytelnodei z tytutu
zaleglych oplat za korzystanie z lokali mieszkalnych i czynszu najmu lokali
uzytkowych,

przygotowuje wnioski do Zarzadu Spoldzielni w sprawie podjecia decyzji
o skierowaniu do sadu sprawy przeciwko dhuznikowi o zaplate,

przekazuje wniosek radcy prawnemu celem sporzadzenia pozwu po uzyskaniu
pozytywnej decyzji Zarzadu o skierowaniu sprawy na drogg postgpowania sadowego,
w przypadku dokonania przez dhuznika catkowitej zaplaty lub czg$ciowe] wplaty
tytulem wierzytelnosei, ktora ma by¢ przedmiotem postepowania sadowego lub
egzekucyjnego informuje o tym —w zaleznosci od etapu windykacji - radcg prawnego
lub windykatora. Informacja winna zawieraé date wplaty, kwote, sposob jej
zarachowania.

We wniosku o skierowanie sprawy do sadu o zaplate wierzytelnosci dotyczacych
lokalu mieszkalnego nalezy podac :

imig i nazwisko dluznika wraz z odpowiadajacymi z nim solidarnie innymi osobami,
ktérym przystuguje tytul prawny do lokalu ( wspotmatzonek gdy prawo do lokalu
wehodzi w sklad matzenskiej wspolnosci ustawowej, inni wspbltwiasciciele),osobami
faktycznie korzystajacymi z lokalu oraz z osobami pelnoletnimi stale w nim
zamieszkujacymi w lokalu z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na jego
utrzymaniu,

czy dhuznik jest czlonkiem Spotdzielni — w przypadku wspétwiascicieli ktory z nich
jest czlonkiem,

rodzaj tytulu prawnego do lokalu ( spoidzielcze lokatorski, wlasnosciowe prawo,
prawo odrgbnej whasnoscei ),

miejsce zamieszkania diuznika ( dhuznikéw ) wraz z ewentualnie wskazanym przez
dhuznika ( dhuznikéw ) adresem dla dorgczen,

wysokos$¢ dochodzone;j wierzytelnosci - gdy przed sadem ma by¢ dochodzona
wierzytelnos¢ kwotowo mniejsza niz wynika to z wezwan do zaplaty we wniosku
nalezy okresli¢ wysokos¢ wierzytelnosci za poszczegolne miesiace,
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b)

1.

okres ktorego dochodzona wierzytelno$é dotyczy.
We wniosku o skierowanie sprawy do sadu o zaplatg wierzytelnosci dotyczacych
lokalu uzytkowego nalezy poda :
dokiadne okreslenie strony :
- nazwe i siedzibg osoby prawnej,
- imig i nazwisko, adres zamieszkania osoby fizycznej,
- imiona i nazwiska wszystkich wspolnikow spotki cywilnej, ich adresy

zamieszkania,
wysokos¢ dochodzonej wierzytelnosci z rozbiciem na naleznos¢ gléwna wraz
z okresleniem jej tytuléw oraz odsetki - gdy przed sadem ma by¢ dochodzona
wierzytelnos$¢ kwotowo mniejsza niz wynika to z faktur lub wezwania do zaplaty we
wniosku nalezy okresli¢ wysokosé wierzytelnosci za poszczegdlne miesiace,
okres ktérego dochodzona wierzytelnoéé dotyczy.

§3

Whniosek o skierowanie sprawy do sadu o eksmisje z lokalu uzytkowego przekazuje
radcy prawnemu pracownik zajmujacy stanowisko ds. lokali uzytkowych.

We wniosku nalezy podaé dane okreslone w § 2 ust. 3 oraz wysokos¢ czynszu najmu
za ostatnie trzy miesigce.

§ 4

Whniosek o skierowanie sprawy do sadu o eksmisje z lokalu mieszkalnego przekazuje
radcy prawnemu Sekcja Cztonkowsko — Mieszkaniowa.

- We wniosku nalezy podaé imie i nazwisko osoby w stosunku do ktorej ma byé podjete

postgpowanie sadowe, imiona i nazwiska o0séb, ktére wraz z nig sa obowiazane do
oproznienia lokalu oraz wysokosé oplaty za korzystanie z lokalu za ostatnie 3
miesiace.

§5

Do wniosku o skierowanie sprawy do sadu przekazanemu radcy prawnemu nalezy
dolaczy¢ dokumenty niezbedne do sporzadzenia pozwu.

2. Do wniosku o zaplate wierzytelnosci dotyczacych lokalu mieszkalnego nalezy
dotaczy¢ kserokopie wezwan diuznika do dobrowolne;j zaplaty.

W przypadku :

a) solidarnosci dtuznikéw — wezwania do dobrowolnej zaptaty winny dotyczy¢ kazdego
z dhuznikéw,

b) podania przez dhiznika adresu dla dorgczen — wezwania dobrowolnej zaplaty winny
by¢ adresowane na podany adres dla dorgczen.

3. Do wniosku o zaplate wierzytelnosci dotyczacych lokalu uzytkowego nalezy dolaczy¢

kserokopie  wszystkich  dokumentéw bedacych  w  posiadaniu  Spoldzielni
uzasadniajacych roszczenie oraz Swiadczacych o jego zasadnosci tj. :

a) umowy,
b) anekséw do umowy dotyczacych dochodzonego roszczenia,
¢) korespondencji miedzy stronami dotyczacej danego roszczenia,

d) faktur,
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¢) ostatecznego wezwania do dobrowolnej zaplaty ( na kwotg nie mniejsza niz kwota
wierzytelnosci ktora ma by¢ dochodzona w sadzie ),

f) dowodu wystania dhuznikowi listem poleconym wezwania do dobrowolnej zaplaty,

g) wyciagu z CEiDG diuznika osoby fizycznej, wspolnikow spolki cywilnej,

h) wypisu z KRS dtuznika bedacego osoba prawna.

4. Do wniosku o eksmisj¢ z lokalu uzytkowego nalezy dolaczy¢ kserokopie wszystkich
dokumentéw bedacych w posiadaniu Spétdzielni uzasadniajacych roszczenie oraz
$wiadczacych o jego zasadnosci tj. :

a) UmMowy,

b) anekséw do umowy dotyczacych dochodzonego roszczenia,

¢) korespondencji migdzy stronami dotyczacej danego roszczenia,

d) ostatecznego wezwania do dobrowolnego opuszczenia lokalu,

f) dowodu wystania dhuznikowi listem poleconym wezwania do dobrowolnego

opuszczenia lokalu,

g) wyciagu z CEiDG diuznika osoby fizycznej, wspolnikow spotki cywilnej,

h) wypisu z KRS dtuznika bedacego osobg prawna.

5 Do wniosku o eksmisje z lokalu mieszkalnego nalezy dolaczy¢ akta cztonkowskie.

6. Kserokopie dokumentéw nalezy przekazaé w odpowiedniej ilosci egzemplarzy przy
zachowaniu zasady :

- 1 egzemplarz dla sadu,

- 1 egzemplarz dla powodowej Spotdzielni,

- 1 egzemplarz dla pozwanego dtuznika (przy solidarnosci dhuznikow po 1 egzemplarzu
dla kazdego z nich ).

7. Komérki organizacyjne Spoldzielni kierujace sprawg do radcy prawnego w celu
zasiegniecia opinii prawnej winny do wniosku dotaczyé pelna dokumentacj¢ sprawy
w oparciu o ktéra ma by¢ wydana opinia prawna.

§6

Radca prawny w terminie 14 dni od otrzymania wniosku kieruje sprawg do sadu.

§7

1. Po uzyskaniu tytulu egzekucyjnego ( nieprawomocne orzeczenie sadu ) radca prawny
przekazuje kserokopig tytutu :
- w sprawie o zaplatg - Dzialowi Ksiggowoscl,
- w sprawie o eksmisjg z lokalu uzytkowego - pracownikowi zajmujacemu
stanowisko ds. lokali uzytkowych,
- w sprawie o eksmisj¢ z lokalu mieszkalnego - Sekeji Cztonkowsko — Mieszkaniowej,
2. Po uzyskaniu tytulu wykonawczego (tytul egzekucyjny wraz z klauzula wykonalnosci)
w sprawie o zaplate, eksmisj¢ z lokalu uzytkowego lub mieszkalnego radca prawny
przekazuje oryginat tytulu wykonawczemu windykatorowi celem podjgcia dziatan
windykacyjnych.
Kserokopi¢ tytulu o eksmisj¢ z lokalu uzytkowego lub mieszkalnego radca prawny
przekazuje pracownikowi zajmujacemu stanowisko ds. lokali uzytkowych, Sekcji
Czlonkowsko — Mieszkaniowej, Dzialowi Ksiggowosci.
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3. Po uzyskaniu tytulu egzekucyjnego w sprawie o cksmisj¢ z lokalu mieszkalnego
z orzeczonym dla dtuznik6w lokalem socjalnym, kserokopie orzeczenia radca prawny
przekazuje Sekcji Czlonkowsko — Mieszkaniowej celem wystapienia do Gminy
Wroclaw o zabezpieczenie na potrzeby Spétdzielni lokalu socjalnego.

4. Sekcja Czlonkowsko — Mieszkaniowa, informuje radce prawnego o nie przyjeciu
przez diuznika oferty Gminy Wroctaw o zawarciu umowy najmu lokalu socjalnego,
przedkladajac ksero oferty zlozonej przez Gming i ksero informacji o odmowie
przyjecia lokalu.

5. Radca prawny w oparciu o przedlozone przez Sekcje¢ Czlonkowsko — Mieszkaniowa
dokumenty wystepuje do sadu z wnioskiem o nadanie tytulowi egzekucyjnemu
klauzuli wykonalnosci.

6. Po uzyskaniu tytulu wykonawczego radca prawny przekazuje oryginat tytuhu
wykonawczemu windykatorowi celem podjgcia dziatan windykacyjnych.

§8

Windykator w zakresie swej dzialalnosci podejmuje nastepujace dzialania :

a) przeprowadza rozmowy z dluznikami lokali mieszkalnych i uzytkowych do ktérych to
0s6b Dziat Ksiggowosci skierowal wezwania do dobrowolnej zaplaty,

b) prowadzi rejestr dtuznikéow w systemie informatycznym UNISOFT,

¢) prowadzi zgodnie ze statutem punkt dostgpu indywidualnego dla cztonkow dotyczacy
informacji o zadhuzeniach,

d) na podstawie decyzji Zarzadu wystgpuje z wnioskiem o umieszczenie danych
dhuznikéw w KRD oraz o wykreslenie ich danych po splacie zadluzenia,

€) na wniosek Zarzadu lub Rady Nadzorczej sporzadza informacje dotyczaca stanu
zadluzenia oraz etapu spraw w postepowaniu egzekucyjnym,

) w przypadku podjecia przez Zarzad Spoldzielni decyzji o ustanowieniu na lokalu
mieszkalnym hipoteki w celu zabezpieczenia wierzytelnosci Spoldzielni wystepuje do
sadu wieczysto ksiggowego ze stosownym wnioskiem,

g) wspolpracuje z kancelariami prawnymi ktorym na podstawie decyzji Zarzadu zlecono
windykacj¢ poszczegédlnych spraw, podejmujac czynnosci wynikajace z zawartej
z kancelaria umowy,

h) kieruje do dtuznikéw wezwania przed egzekucyjne do dobrowolnej zaplaty dolaczajac
do wezwan ksero tytutu wykonawczego,

i) przygotowuje wnioski do Zarzadu Spoldzielni w sprawie podjecia decyzji
0 skierowaniu sprawy do komornika,

J) przygotowuje wnioski do komornika o wszczgeie egzekucii.

§9

1. Windykator po uzyskaniu pozytywnej decyzji Zarzadu przygotowuje wniosek
0 wszczgeie egzekucii.
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d)
€)

2)

h)

k)

Przed sporzadzeniem i wyslaniem wniosku do komornika windykator potwierdza
w Dziale Ksiegowosci wysokos¢ wierzytelnosci, ktora ma by¢ dochodzona
w postepowaniu e gzekucyjnym.

Whniosek o wszczecie egzekucji winien wskazywaé wszystkie sposoby egzekucji
w tym takze wniosek o zajecie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego i prawa odrgbne] wlasnosci.

Do wniosku o wszezecie egzekucji nalezy dolaczy¢ oryginal tytulu wykonawczego ,
odpis z KRS Spbétdzielni, w razie potrzeby wniosek o wyborze komornika oraz
w przypadku egzekucji z nieruchomosdci ksero tytulu prawnego przystugujacego
dhuznikowi do zajmowanego lokalu.

Odpis wniosku o wszczgcie egzekucji windykator przekazuje Dziatowi Ksiggowosci
a w przypadku zajecia prawa do lokalu takze Sekcji Czlonkowsko — Mieszkaniowej.

§ 10

. Po wystaniu do komornika wniosku o wszczecie egzekucji windykator podejmuje

wszystkie dalsze dzialania wynikajace z toczacego si¢ przed komornikiem
postgpowania :

na wezwanie komornika poleca Dziatowi Ksiggowosci dokonanie przelewu zaliczki
na wydatki,

sporzadza ksero otrzymanych od komornika wezwan dluznika do zaplaty i przekazuje
je do wiadomosci Dziatowi Ksiggowosci,

w przypadku zajecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub prawa
odrebnej wiasnosci przekazuje Sekcji Czlonkowsko — Mieszkaniowej otrzymane od
komornika zawiadomienia o zajgciu prawa,

wystepuje z wnioskiem o opis i oszacowanie zajetego prawa do lokalu,

wystepuje o przeprowadzenie licytacji prawa do lokalu,

prowadzi z komornikiem wszelka korespondencje w danej sprawie,

podejmuje interwencje telefoniczne u komornika w razie wystapienia takiej
koniecznosci,

wspblpracuje w wykonywaniu czynno$ci z Dzialem Ksiegowosci, radca prawnym
i innymi komérkami organizacyjnymi Spotdzielni,

po zakonczeniu postepowania egzekucyjnego W zwigzku z wyegzekwowaniem
naleznodci  przekazuje ksero postanowienia komornika radcy prawnemu oraz
Dziatowi Ksiegowosci a w przypadku zajecia spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu lub prawa odrebnej wiasnosci przekazuje Sekcji  Czlonkowsko —
Mieszkaniowej otrzymane od komornika zawiadomienia o zwolnieniu prawa od
zajecia,

po zakonczeniu postgpowania egzekucyjnego w zwiazku z bezskutecznoscig egzekucji
informuje o powyzszym Zarzad Spoétdzielni w celu podjgcia przez ten organ decyzji w
sprawie. Ksero postanowienia komornika o zakonczeniu postepowania egzekucyjnego
przekazuje radcy prawnemu.

W razie koniecznosci podjecia dzialan w postepowaniu egzekucyjnym na drodze
sadowej windykator - po uzyskaniu pozytywnej decyzji Zarzadu Spotdzielni -
przekazuje w tej sprawie wniosek do radcy prawnego.
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§11

Traca moc zasady kierowania spraw do radcy prawnego oraz postepowania przy windykacji
naleznosci SM ,,Wojewodzianka” we Wroclawiu uchwalone przez Zarzad 24.09.1997r.

§ 12

Niniejszy regulamin zostat uchwalony przez Zarzad w dniu 07 lutego 2017 r. i wchodzi
w zycie z dniem uchwalenia.
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