Zatgeznik do Uchwaly nr 96/2022 Rady
Nadzorczej SM ,, Wojewod=ianka " = dnia 15 grudnia 2022 roku

REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU CIEPEA NA POTRZEBY CENTRALNEGO
OGRZEWANIA 1 PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ ORAZ SPOSOBU ICH
ROZLICZANIA W SPOELDZIELNI
MIESZKANIOWEJ , WOJEWODZIANKA” we WROCLAWIU

I. PODSTAWY PRAWNE
§1

Podstawe prawna niniejszego Regulaminu stanowi:

1.

9

Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 r. poz. 1385),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu i Srodowiska w sprawie warunkow ustalania technicznej
mozliwosci 1 optacalnosci zastosowania cieptomierzy, podzielnikéw kosztow ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, warunkéw wyboru metody
rozliczania kosztow zakupu ciepta oraz zakresu informacji zawartych w indywidualnych
rozliczeniach z dnia 7 grudnia 2021 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 2273),

Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo spétdzielcze (Dz.U. z 2021 r. poz. 648 ),

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 r. poz.
1208),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U. z 2022 r. poz.
1225)

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r,
Nr 74, poz. 8361 Dz.U. 22009 nr 205, poz. 1584),

Ustawa z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 1. poz. 172),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wojewodzianka”,

Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania oplat za
uzywanie lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wojewodzianka™ we Wroctawiu.

II. OBJASNIENIA POJEC WYSTEPUJACYCH W REGULAMINIE
§2

Cieplo - energia cieplna w wodzie goracej,

Wezel cieplny - polaczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzace do zmiany rodzaju
lub parametréw nosnika ciepta dostarczanego z przytacza oraz regulacji ilosci ciepta
dostarczanego do instalacji odbiorczych,

Instalacja odbiorcza - polaczone ze soba urzadzenia lub instalacje sluzace do
transportowania ciepta lub cieptej wody uzytkowej z weztow cieplnych lub Zrédet ciepta
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do odbiornikow ciepta (CO) lub punktow poboru cieptej wody uzytkowej w obiekcie
(CWu),

Uklad pomiarowo-rozliczeniowy - dopuszczony do stosowania zgodnie z odrgbnymi
przepisami, zespot urzadzen, shuzacych do pomiaru ilosci i parametrow nosnika ciepfa,
ktorych wskazania stanowig podstawe do obliczenia naleznosci z tytutu dostarczania
ciepla,

Lokalne zrédlo ciepla - zlokalizowane w obiekcie zrédlo ciepta bezposrednio zasilajgce
instalacje odbiorcze wytacznie w tym obiekcie,

Lokal - wydzielona trwalymi $cianami w obrgbie budynku izba lub zespot izb wraz
z pomieszczeniami pomocniczymi, stuzace zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych lub
potrzeb innych niz mieszkaniowe,

Uzytkownik lokalu - osoba ktorej przystuguje tytul prawny do lokalu lub zajmujaca lokal
bez tytutu prawnego,

Powierzchnia grzewcza lokalu — powierzchnia uzytkowa pomieszczen wchodzacych
w sktad lokalu, w ktérym =znajduja sie grzejniki lub elementy grzewcze wraz
z powierzchnig pomieszczen wchodzacych w sktad lokalu, w ktérych grzejnikow nie ma
(np. przedpokoj, toaleta), tj. powierzchni znajdujacych si¢ w ewidencji SM
» Wojewodzianka”,

Zamowiona moc cieplna - najwigksza moc cieplna, jaka w danym obiekcie wystapi

w warunkach obliczeniowych, ktora zgodnie z okreslonymi w odrgbnych przepisach

warunkami technicznymi oraz wymaganiami technologicznymi dla tego obiektu jest

niezbedna do zapewnienia:

a) pokrycia strat ciepta w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza
w pomieszczeniach,

b) utrzymania normatywnej temperatury cieptej wody w punktach czerpalnych,

¢) prawidtowej pracy innych urzadzen lub instalacji,

Koszty zakupu ciepla - calkowite koszty zakupu ciepla na cele centralnego ogrzewania
oraz przygotowania cieptej wody uzytkowej w budynku wielolokalowym,

Stale koszty zakupu ciepla - suma rocznych kosztoéw za zamowiong moc cieplna i optaty
statej za ustugi przesytowe, w zZt/MW/rok,

Zmienne koszty zakupu ciepla - suma rocznych kosztow za cieplo i zmiennej oplaty za
ustugi przesytowe, w zt/GJ,

Miesieczna rata oplaty za zamdéwiong moc cieplng - pobierana w kazdym miesiacu,
stanowi iloczyn zamowionej mocy cieplnej oraz 1/12 ceny za zamdwiona moc cieplna
w zZt/MW,

Oplata za cieplo - pobierana za kazdy miesigc, w ktorym nastapil pobor ciepta, stanowi
iloczyn ilosci dostarczonego ciepla, ustalonej na podstawie odczytéw wskazan uktadu
pomiarowo-rozliczeniowego zainstalowanego na przylaczu do wezta cieplnego albo
w innych miejscach rozgraniczenia eksploatacji urzadzen 1 instalacji okreslonych
w umowie, oraz ceny ciepta w zt/GJ,

Miesieczna rata oplaty stalej za ushlugi przesylowe - pobierana w kazdym miesigcu,
stanowi iloczyn zaméwionej mocy cieplnej oraz 1/12 stawki optlaty stalej za ustugi
przesytowe w zZt/MW,

Oplata zmienna za uslugi przesylowe - pobierana za kazdy miesige, w ktérym nastapit
pobor ciepta, stanowi iloczyn ilosci dostarczonego ciepla, ustalonej na podstawie odczytow
wskazan uktadu pomiarowo-rozliczeniowego zainstalowanego na przylaczu do wezla
cieplnego albo w innych miejscach rozgraniczenia eksploatacji urzadzen i instalacji
okreslonych w umowie, oraz stawki optaty zmiennej za ustugi przesytowe w zt/GJ,
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. Oplata za nos$nik ciepla - pobierana za kazdy miesiac, w ktorym nastgpit pobdr nosnika

ciepla, stanowi iloczyn ilosci nosnika ciepta, ustalonej na podstawie odczytow wskazan
uktadu pomiarowo-rozliczeniowego zainstalowanego w miejscu okreslonym w umowie,
oraz ceny nosnika ciepta dla danej grupy taryfowe;j.

Okres rozliczeniowy - przedziat czasu, na podstawie ktorego dokonywane sg rozliczenia.
Okresem rozliczeniowym kosztow dostawy energii cieplnej dla celéw centralnego
ogrzewania oraz cieptej wody jest okres od 1 stycznia do 31 grudnia,

Dostawca Ciepla - przedsigbiorstwo energetyczne w rozumieniu art. 45a ustawy - Prawo
energetyczne, z ktorym Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Wojewodzianka” ma zawarte umowy
gwarantujace sprzedaz 1 dostarczenie energii cieplne;j.

1. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

§3

Catkowite koszty dostawy ciepta w budynku stanowig koszty zakupu energii cieplnej
iustugi przesylowej, i sa rozliczane z dostawca na podstawie zawartych umoéw
1 wystawionych przez dostawce faktur z wyjatkiem oplat zwigzanych ze spuszczeniem
1 uzupetnieniem czynnika grzewczego w instalacji CO, ktére finansowane sg z funduszu
eksploatacyjnego Iub przez uzytkownika lokalu dokonujacego wymiang grzejnika.

Koszty dostawy ciepta rozlicza si¢ na poszczegdlne budynki zasilane z wezta cieplnego lub
kilku weztow cieplnych na podstawie faktur obcigzajgcych dany wezet lub wezty.

W budynkach wyposazonych w kottownie lokalne ogrzewane gazem, na koszty ciepta
dostarczonego do budynku sktadajg sie koszty:

a) dostawy gazu okreslone wg ilosci jego zuzycia wskazane przez licznik poboru gazu
zainstalowany w kottowni oraz kosztow stalych i zmiennych cen gazu wg danych z faktur
dostawcy,

b) koszty utrzymania, serwisu, amortyzacji i obstugi urzadzen kottowni gazowej wg faktur
ustugodawcow.

Koszty utrzymania wezta tj. remontu, serwisu urzadzen, modernizacji weztéw zaliczane sa
w cigzar optaty eksploatacyjnej budynku w danej nieruchomosci wg faktur ustugodawcow.

§4
Roczne koszty zuzycia energii cieplnej dla budynku stanowia:

Koszty state, do ktorych zalicza sig:

a) miesigczng oplate stalg za zamowiona moc cieplng dla budynku stanowigca iloczyn
mocy zamowionej] w MW 1 ceny za moc zamoOwiong wyrazone] w z/MW/m-c,
sumowane w skali roku kalendarzowego,

b) miesigczng optate stalg za ustugi przesylowe stanowiacg iloczyn mocy zamowionej
w MW i stawki optaty za ustugi przesylowe wyrazone w zZt/MW/m-c sumowang w skali
roku kalendarzowego,

Koszty zmienne, do ktorych zalicza sig:

a) oplate za dostarczone ciepto do budynku stanowigca iloczyn ilosci pobranej energii
cieplnej w GJ 1 ceny za dostarczone ciepto w zl/GJ sumowang w skali roku
kalendarzowego,
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b) optate zmienng przesylowsg stanowiaca iloczyn pobranej energii cieplnej w GJI i stawki
oplaty zmiennej przesylowej wyrazonej w zl/GJ] sumowang w skali roku
kalendarzowego.

Optata za nosnik ciepta

§5

Koszty state CO okreslone w § 4 ust. 1 rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale w danym
budynku proporcjonalnie do powierzchni grzewczej tych lokali.

Koszty zmienne CO okreslone w § 4 ust. 2 rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale w danym
budynku proporcjonalnie do powierzchni grzewczej tych lokali.

Koszty CWu okreslone w § 4 ust. 2 rozlicza si¢ proporcjonalnie do ilosci zuzycia cieptej
wody zmierzonej wodomierzami lokalowymi.

IV. ROZDZIAL KOSZTOW ZAKUPU CIEPEA NA CO i CWU
§6

Calkowite roczne koszty zmienne energii cieplnej wynikajace ze zuzycia energii cieplnej
na cieptomierzu gléwnym w wezle lub w weztach cieplnych zaopatrujgcych budynek
stanowia podstawe do rozdziatu na koszty zwiazane z podgrzaniem wody i koszty zwigzane
z ogrzewaniem lokali.

Catkowite roczne koszty zmienne energii cieplnej rozdziela sie¢ na koszty zwigzane
z podgrzaniem wody 1 koszty ogrzewania lokali.

Ze wzgledu na brak zainstalowanych w budynkach stanowigcych zasoby Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Wojewodzianka” podlicznikow energii cieplnej na centralnym ogrzewaniu
ustala nastepujacy klucz podziatu kosztow:

a) Koszty zmienne:
- 20% zmiennych kosztow przypisuje si¢ podgrzaniu wody uzytkowej,
- 80% zmiennych kosztow przypisuje si¢ CO,

b) Koszty state w catosci obeigzajg koszty CO.

Dla budynku zlokalizowanego przy ul. Lwowskiej 35 przyjmuje si¢ nastepujacy klucz
podziatu kosztow:

a) Koszty zmienne:

- 10% zmiennych kosztow przypisuje si¢ podgrzaniu wody uzytkowej,
- 90% zmiennych kosztow przypisuje si¢ CO,
b) Koszty state w catosci obeigzajg koszty CO.

V. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ

§7

Wysokos¢ optaty za podgrzanie wody uzytkowej dla danego uzytkownika ustala sie jako
iloczyn ilosci pobranej przez niego cieptej wody uzytkowej i ceny podgrzania 1 m® wody.

Ilos¢ pobranej cieptej wody uzytkowej ustala si¢ wedlug wskazan indywidualnych
wodomierzy cieptej wody zainstalowanych w lokalach.

W lokalach nieopomiarowanych ilo$¢ pobranej cieplej wody uzytkowej okresla si¢
w oparciu o naliczenia ryczaltowe wg zasad ustalonych w uchwale Zarzadu SM
»Wojewodzianka”.



Cene jednostkowa tj. catkowity koszt podgrzania 1m> wody uzytkowej w danym budynku,
bedacy podstawa rozliczenia energii podgrzania wody uzytkowej ustala si¢ jako iloraz sumy
kosztow zmiennych energii cieplnej w czgsel dotyczacej podgrzania wody uzytkowe]
wyliczonej zgodnie z § 6 ust. 3 lit. a) W skali roku, przez roczne zuzycie cieptej wody
uzytkowej w danym budynku.

. Roczne zuzycie cieptej wody uzytkowej w danym budynku bez wodomierza zbiorczego
rejestrujacego ilos¢ podgrzewanej wody jest sumg odezytow wszystkich indywidualnych
wodomierzy cieptej wody sainstalowanych w poszezegdlnych lokalach zasilanych z danego
wezla liczong w skall roku (powigkszong o naliczenia ryczattowe dla ewentualnych lokali

nieopomiarowanych).

Jeéli budynek zasilany jest z kilku weztow, roczne zuzycie cieplej wody uzytkowej
w budynku jest suma rocznych zuzy¢ cieptej wody na poszczegolnych wezkach zasilajacych
ten budynek. Analogicznie roczne koszty zmienne energii cieplnej w czesci dotyczace]

podgrzania wody uzytkowej sg sumg kosztow obcigzajacych poszezegblne wezly zasilajgce
dany budynek.

V1. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§8

Koszty ogrzewania pomieszczen kalkuluje sie odrgbnie dla kazdego budynku zasilanego
7 danego wezla cieplnego lub weztow cieplnych.

Koszt ogrzania 1 m? powierzchni lokalu stanowi suma kosztow statych i czesci kosztow
zmiennych energii cieplne] przypadajacej na ogrzewanie pomieszczen zgodnie z § 6 ust. 3
lit. a i b, podzielonych przez powierzchnie ogrzewanych Jokali w budynku i przez ilos¢
miesiecy w okresie rozliczeniowym.

Za powierzchnie ogrzewang uwaza sie powierzchnig grzewcza lokalu zgodnie z § 2 ust. 8
Regulaminu.

. Instalacje centralnego ogrzewania na korytarzach, klatkach schodowych, suszarniach itp.
pomieszczeniach wspdlnego uzytku ujmowane sa w bilansie cieplnym budynku.

VII. USTALANIE OPLAT ZA CENTRALNE OGRZEWANIE I PODGRZANIE
WODY UZYTKOWEJ

§9

Zaliczki na pokrycie kosztow centralnego ogrzewania i kosztow podgrzania wody
Uzytkownik zobowigzany jest wnosi¢ co miesiac, a ich wysokos¢ powinna by¢ ustalona
w takiej wysokosci, zeby zapewni¢ pokrycie ponoszonych kosztow W okresie
rozliczeniowym. Przy ustalaniu kalkulacji stawki na centralne ogrzewanie 1 cieptg wode
uzytkowa przyjmuje si¢ najwicksza roczng ilos¢ ciepta z trzech ostatnich lat
poprzedzajacych okres rozliczeniowy oraz $rednig roczng ilos¢ zuzycia cieptej wody
liczona z trzech ostatnich lat poprzedzajacych okres rozliczeniowy.

W przypadku wystapienia niekorzystnych warunkow pogodowych lub wigkszego niz
przewidywano wzrostu cen za dostawy energii cieplnej oraz istotnej zmiany zuzycia wody
cieptej w m?, Zarzad Spotdzielni podejmuje uchwale o zmianie wysokos$¢ zaliczek
w trakeie okresu rozliczeniowego. Zmiang ta traktuje sie jako niezalezna od Spéidzielni.

Rozliczenie z Uzytkownikami lokali wniesionych przez nich opfat w okresie
rozliczeniowym nastepuje w terminie do dnia 31 maja kolejnego roku kalendarzowego po
sakoficzeniu okresu rozliczeniowego, o ktorym mowa w § 2 ust. 17 regulaminu.




Roznica powstata pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami dostawy do lokalu ciepta do
podgrzania wody uzytkowej i centralnego ogrzewania, a oplatami wniesionymi przez
Uzytkownika w formie zaliczek miesi¢cznych, regulowana jest nastepujacy sposob:

a) niedoptate Uzytkownik lokalu wnosi przy uiszezaniu optaty miesiccznej za uzywanie
lokalu w miesigcu nastgpnym po dokonanym i otrzymanym rozliczeniu,

b) nadplate zalicza si¢ na poczet najblizszych wymaganych oplat miesiecznych za
uzywanie lokalu lub na pisemny wniosek Uzytkownika moze by¢ dokonany jej zwrot
z zastrzezeniem lit. ¢),

¢) w przypadku Uzytkownikow lokali zadluzonych, nadplate zalicza sic w pierwszej
kolejnosci na zmniejszenie najwczesniej powstatego zadluzenia z tytulu oplat za
uzywanie lokalu.

Jezeli w trakcie okresu rozliczeniowego nastapi zmiana Uzytkownika lokalu, to
dotychczasowy Uzytkownik zobowigzany jest zawiadomi¢ o tym fakcie Spoéldzielnie
i udostepni¢ lokal w celu dokonania czgsciowych odezytow urzadzen pomiarowych
bedacych podstawa do rozliczenia kosztow podgrzania wody dla poszczegdlnych
Uzytkownikow tego lokalu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Rozliczenie optat 1 kosztow CWu i CO dla bytego Uzytkownika dokonane zostanie przy
rozliczaniu okresu rozliczeniowego, w ktorym Uzytkownik zdat lokal.

W przypadku zmiany Uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego dopuszcza si¢
mozliwos¢ przejecia skutkéw rozliczen za caly okres przez nabywce lokalu po
wezesniejszym pisemnym wyrazeniu zgody.

Jezeli Spotdzielnia nie zostanie powiadomiona o zmianie Uzytkownika lokalu, to
rozliczeniu podlega caly okres rozliczeniowy Uzytkownika lokalu, ktory posiadat tytut
prawny do lokalu.

VIII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§10

Zakres przekazywanych uzytkownikom lokali informacji dotyczacych rozliczen kosztow
zakupu ciepta obejmuje:
a) dla budynku:
— powierzchnia budynku,
— 1ilos¢ pobranego ciepta,
— ilo§¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1 m? powierzchni lokalu w rozliczanym
okresie,
— koszt pobranego ciepta wedlug faktury w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty
podgrzania wody,
— koszt ogrzewania 1 m? powierzchni lokali,
— informacje kontaktowe do organizacji zrzeszajacych lokatorow budynkow
wielolokalowych,
— informacje dotyczace stron internetowych, gdzie mozliwe jest uzyskanie informacji
o dostepnych srodkach poprawy efektywnosci energetycznej,
— informacje na temat procedur sktadania skarg oraz mozliwosci i metod rozstrzygania
Sporow,
b) dla lokalu:
— powierzchnia lokalu,
— koszt ogrzewania lokalu,
— zuzycie ciepla przypadajace na rozliczany lokal,



— wysoko§¢ miesiecznych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania w
nastgpnym sezonie grzewczym,

— saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadplaty lub niedoplaty,

— poréwnanie zuzycia ciepla ze zuzyciem w tym samym okresie poprzedniego roku w
formie graficznej, z uwzglednieniem obliczeniowej temperatury dla strefy
klimatycznej, w ktorej znajduje si¢ budynek —w okresie letnim 1 w okresie zimowym.

Uzytkownikowi lokalu przystuguje prawo wniesienia reklamacji dotyczacej rozliczenia
energii cieplnej. Reklamacje nalezy sklada¢ w formie pisemnej do Spotdzielni w terminie
30 dni od daty otrzymania rozliczenia. Rozpatrzenie reklamacji powinno nastapic
w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od daty wptywu do Spotdzielni.

Okres oczekiwania na rozpatrzenie reklamacji nie zwalnia Uzytkownika lokalu
od uregulowania niedoptaty w terminie wskazanym w § 9 ust. 4 pkt a).

§11

Niniejszy Regulamin zostal —zatwierdzony przez Radg¢ Nadzorczg Spoldzielni
Mieszkaniowej Wojewodzianka w dniu 15.12.2022 r.. Uchwatg nr 96/2022 i wchodzi
w zycie z dniem uchwalenia

Uzytkownicy lokali sa informowani o tresci niniejszego regulaminu poprzez umieszczenie
regulaminu na stronie internetowej i tablicy informacyjnej w siedzibie Spotdzielni oraz
udostepnianie regulaminu na zadanie Uzytkownika.

Sekretarz Przewodniczgcy
Rady, Nadzorcze] Rady Nadzorczej
Grazyna\}‘%/bzec Stefanl Brachmanski



