Zatqcznik do Uchwaty nr 67/2022 Rady Nadzorczej
SM ,, Wojewodzianka” =z dnia 26.05.2022 r.

REGULAMIN

zasad najmu pomieszezen i powierzchni stanowigcych cz¢§¢ wspolng nieruchomosci

w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Wojewodzianka” we Wroclawiu.

Podstawy prawne:

1.

(O8]

Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1208).

Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).
Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wojewodzianka™.

Regulamin rozliczania pozytkow i innych przychodéw z nieruchomosci wspdlnej oraz
pozytkéw 1 innych przychodow z wilasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Wojewodzianka™ we Wroctawiu.

Zasady udostepniania lokali i komisyjnego wejscia w przypadku nie udostepnienia lokalu
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wojewodzianka™ we Wroctawiu.

§1

Jesli w regulaminie jest mowa o:

1.

w1

Powierzchniach do wynajecia sa to pomieszczenia i powierzchnie takie jak:

v" Komorki na potpigtrach, pietrach,

v' Komérki lokatorskie, niezwigzane z uzywaniem konkretnego lokalu,

v' Wozkownie, pralnie, suszarnie, w ktérych wytaczono ich dotychczasowe
przeznaczenie (z wytaczeniem piwnic),

v" Czesci wspdlne nieruchomoscei takie jak powierzchnie komunikacyjne, poddaszy,

v Pomieszczenia komérek zsypowych powstale po zmianie sposobu gromadzenie
odpadow,

v' Inne pomieszczenia lub powierzchnie znajdujace si¢ w czgsciach wspolnych
nieruchomosci wolne i niezagospodarowane na potrzeby tych nieruchomosei, zwane
w dalszej czesci niniejszego regulaminu ,,powierzchniami”.

Lokal w spoldzielni — lokal mieszkalny, garaz.

Mieszkaniec — cztonek spétdzielni lub osoba niebgdaca cztonkiem spotdzielni lokalu

znajdujacego si¢ w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wojewodzianka”. Najemcy

lokali w spéldzielni oraz zamieszkujacy lokal w sytuacji nieuregulowanego stanu

prawnego nie sg mieszkancami w znaczeniu niniejszego Regulaminu.

§2

Powierzchnie, o ktorych mowa w §1 ust. 1 moga by¢ wynajmowane przez Spotdzielnie
Mieszkaniowa ,,Wojewodzianka”.

Dzial Eksploatacji i Remontéw prowadzi ewidencje¢ powierzchni w czgs$ciach wspolnych
nieruchomosci:

a) zagospodarowanych na cele wspolne nieruchomosci,

b) komorek lokatorskich zwigzanych z uzywaniem lokalu mieszkalnego,

¢) powierzchni w najmie,

d) powierzchni wolnych, przeznaczonych do najmu.

Dzial Eksploatacji i Remontéw powiadamia o wolnych powierzchniach do najmu:



a) mieszkancow budynku, na tablicach ogloszen klatek schodowych, w ktorym
te powierzchnie si¢ znajdujg oraz na stronie internetowe; spotdzielni — w pierwszej
kolejnosci,

b) mieszkancow nieruchomosci, na tablicach —ogloszen klatek schodowych
nieruchomosci, do ktorej te powierzchnie nalezg oraz na stronie internetowej
spotdzielni — w drugiej kolejnosci,

¢) mieszkancow spotdzielni oraz zainteresowanych, na stronie internetowe; spotdzielni
—w trzeciej kolejnosci.

§3

Dzial Eksploatacji i Remontéw zbiera wnioski o najem powierzchni, dokonuje ich
weryfikacji pod wzgledem formalnym (niezaleganie z oplatami za uzywanie lokalu
w spoldzielni, uzupehienie numeru cztonkowskiego oraz daty uzyskania cztonkostwa
oraz przedktada je Komisji powotanej do wyboru najemeow.

Whniosek winien zawierac:

a) date wniosku, nazwisko i imi¢ wnioskodawcy wraz z adresem do korespondencji,

b) adres posiadanego w spétdzielni lokalu,

¢) o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z niniejszym Regulaminem,

d) adres wnioskowanej do najmu powierzchni,

¢) planowane przeznaczenie wraz z podaniem potrzeby najmu powierzchni.

§4

Wyboru najemcow, o ktorych mowa w §3 ust. 1 dokonuje sig¢ sposrod zakwalifikowanych
pod wzgledem formalnym wnioskow, w trybie bezprzetargowym przez komisje
w skladzie: Kierownik Dzialu Eksploatacji i Remontow lub Z-ca Kierownika Dziatu
Eksploatacji i Remontéw, Administrator, Specjalista ds. cztonkowskich oraz zaproszony
na posiedzenie komisji czlonek Rady Osiedla. W przypadku nieobecnosci ktorejkolwiek
7 Wyzej wymienionych osob, decyzjg o wyborze najemcy uwaza si¢ za podjeta.

W zebraniu moga uczestniczy¢ zainteresowane najmem osoby.

Pierwszefistwo otrzymania powierzchni w najem maja kolejno mieszkancy budynku,
nastgpnie nieruchomosci i osiedla, w ktérym pomieszczenie si¢ znajduje. a w ostatniej
kolejnosci osoby fizyczne lub prawne niebgdace mieszkancami spoldzielni.

Najemey lokali w spotdzielni oraz zamieszkujacy lokal w sytuacji nieuregulowanego
stanu prawnego, o ktérych mowa w §1 ust. 3 mogg wnioskowa¢ o najem powierzchni ale
na zasadach jak dla najemcow niebedacych mieszkancami spotdzielni.

Przy wyborze najemcy decydujace znaczenie ma w pierwszej kolejnosci cztonkostwo
w Spoldzielni i diuzszy staz czlonkowski, nastgpnie brak zaleglosci w optatach
za uzywanie lokalu mieszkalnego przez okres dtuzszy niz 2 miesigce na dzien ztozenia
whniosku.

Komisja, o ktérej mowa w ust. 1 uzasadnia i potwierdza protokolarnie wybor najemcy.

§5

Warunki finansowe najmu powierzchni czgsci wspolnych budynku okresla sig
w nastepujacy sposob:
a) dla mieszkancéw koszt najmu pomieszcezen i powierzchni na cele niemieszkalne
stanowi suma:
> iloczynu wynajmowanej powierzchni uzytkowej przemnozonej przez wskaznik
0.8 i aktualnie obowiazujacych dla danej nieruchomosci wysokosci stawek: optaty
eksploatacyjnej, funduszu remontowego, oplaty za c.o. (w przypadku, gdy
pomieszczenie jest ogrzewane),



2.

> iloczynu wynajmowanej powierzchni uzytkowej przemnozonej przez wysokosé
aktualnie obowiazujacej stawki oplaty za zuzycie energii elekirycznej w czgsciach
wspolnych danej nieruchomodci, jezeli w wynajmowanym pomieszczeniu
znajduje sie przynajmniej jeden punkt poboru lub najemca zostanie obcigzony
rzeczywistymi kosztami zuzycia energii elektrycznej wedhug wskazan
podlicznika energii elektrycznej,

> iloczynu wynajmowanej powierzchni uzytkowej przemnozonej przez aktualnie
obowigzujace stawki podatku od nieruchomosci.

b) dla osoby prawnej lub fizycznej niebedacej mieszkancem spotdzielni lub mieszkanca
wynajmujacego na cele niemieszkalne miesigezny koszt najmu sktada sig
z nastgpujacych elementdéw czynszu:
» iloczynu wynajmowanej powierzchni uzytkowej przemnozonej przez aktualnie
obowigzujace stawki podatku od nieruchomosci,
» iloczynu  wynajmowanej  powierzchni i aktualnie obowigzujgcych
w spoldzielni stawek najmu lokali uzytkowych (dla powierzchni nr 3 zgodnie
z Zalacznikiem nr 1 Regulaminu zasad najmu lokali uzytkowych i dzierzawy
terenéw oraz ustalania czynszu najmu i czynszu dzierzawy w Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, Wojewodzianka” we Wroctawiu),
» podatek Vat.
Oplata za najem powierzchni wnoszona bedzie:
a) przez mieszkanca spoldzielni co miesiac wraz z naliczeniem oplaty za uzywanie
lokalu w spotdzielni, poczawszy od dnia podpisania umowy najmu.
b) przez osobe fizyczng lub prawna niebgdgca mieszkafcem spotdzielni na warunkach
zawarte] umowy najmu, w oparciu o faktury wystawiane przez spotdzielni¢ na koniec
miesiaca kalendarzowego, poczawszy od dnia podpisania umowy najmu.

3. W sytuacji kiedy ilo$¢ podan 0sob zainteresowanych najmem powierzchni przewyzsza ilos¢

pomieszczen do wynajmu Zarzad Spotdzielni kazdorazowo okresla warunki finansowe ich
najmu w oparciu o podjeta przez Zarzad Uchwale.

§6

Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow zwigzanych
z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosei wspélnej.

W

§7
Ewidencje powierzchni w czgsciach wspolnych nieruchomosci 1 ich statusu prowadzi
Dzial Eksploatacji i Remontow.
Naliczanie dla mieszkanca spotdzielni czynszu najmu powierzchni prowadzi Dzial
Ksiegowosci.
Zawieranie uméw na najem powierzchni z osobami fizycznymi i prawnymi niebedacymi
mieszkaficami spotdzielni, wystawianie faktur prowadzi Dziat Lokali Uzytkowych.

§8

Przekazanie powierzchni w najem jest na czas nieokreslony z mozliwoscig
wypowiedzenia przez kazda ze stron na pismie:

a) zterminem 1 miesigca na koniec miesigca,

b) w kazdej chwili za porozumieniem stron.

Spotdzielnia moze w kazdej chwili wypowiedzie¢ najem ze skutkiem natychmiastowym
w przypadku:

a) zalegania w optatach najmu przez okres dtuzszy niz 2 miesigce,
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b) wykorzystywania powierzchni w sposéb ucigzliwy dla pozostatych uzytkownikow
budynku, sposéb inny niz deklarowany we wniosku,

¢) braku dbalosci o stan techniczny powierzchni najmu doprowadzajacy do jej
degradacji.

W przypadku wypowiedzenia najmu z przyczyn, o ktorych mowa w ust. 2 wynajmujacy

powinien oprézni¢ powierzchnig¢ w terminie do 30 dni od dnia powiadomienia g0 przez

spdtdzielnie na pismie o wypowiedzeniu najmu. Po tym terminie powierzchnie zostang
oproznione i uporzgdkowane na koszt dotychczasowego najemcy, bez mozliwosci
roszezen co do nieopréznionych przez niego rzeczy.

4. Pomieszczenia wspdlnego uzytku lub czesei nieruchomosci wspolnej przekazywane sg
w najem protokolarnie. Protokoét okresla stan techniczny, porzadkowy najmowane;
powierzchni oraz jej wyposazenie w dniu przekazania.

5. Wszelkie adaptacje i ulepszenia, roboty remontowe prowadzone w pomieszczeniach
stanowigcych przedmiot najmu wymagaja pisemnej zgody Spoldzielni.

6. Bezumowne korzystanie z pomieszczenia wspdlnego uzytku lub czesci nieruchomoscei
wspolnej jest niedozwolone. Wezwanie pisemne do zaniechania bezumownego
korzystania z pomieszczenia wspélnego uzytku lub czgsci nieruchomosei wspolnej
uznaje si¢ za powiadomienie skuteczne.

7. W razie bezumownego korzystania z pomieszczenia wspolnego uzytku lub czesci
nieruchomosei wspdlnej, Spotdzielnia nalicza oplate za bezumowne korzystanie
W wysokosci  czynszu najmu. Roéwnocze$nie wzywa uzytkownika do zdania
pomieszczenia lub do zawarcia umowy najmu na warunkach okreslonych w niniejszym
regulaminie.

8. W przypadku, kiedy Spotdzielnia nie moze ustali¢ uzytkownika, ktéry bezumownie
korzysta z pomieszczenia, przejmuje je komisyjnie, sporzadzajac z tej czynnosci
protokot, zgodnie z przyjetymi Zasadami udostepniania lokali i komisyjnego wejscia
w przypadku nie udostepnienia lokalu w spétdzielni mieszkaniowej ., Wojewodzianka™
we Wroctawiu z dnia 10.08.2021 r.

W

§9

1. Najem powierzchni wygasa w przypadku:
a) zbycia lub darowizny lokalu w spétdzielni,
b) Smierci najemcy.

2. 7 dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu dotychczasowym najemcom
powierzchni wypowiada si¢ warunki zawartej umowy i podpisuje si¢ nowa, na
warunkach niniejszego Regulaminu.

§ 10

1. Z dniem 31.05.2022 r. przestaje obowigzywaé¢ Regulamin zasad najmu pomieszczen
1 powierzchni stanowigcych czg$é wspdlna nieruchomosci w Spotdzielni Mieszkaniowe;j
. Wojewodzianka” we Wroclawiu uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 25.06.2020 r.
wraz z Aneksem nr 1 uchwalonym w dniu 22.10.2020 r.

2. Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 26.05.2022 r.
1 obowiazuje od dnia 01.06.2022 r.

Sekretarz Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej Rady Ngdzorczej
Grazyna Jakﬁb\z c Stefan Hrachmaniski



