Zalgcznik do Uchwaly nr 85/2024 Rady Nadzorczej
Spéldzielni Mieszkaniowej
. Wojewodzianka” z dnia 19.09.2024 r.

REGULAMIN

rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i zasad ustalania oplat za uzywanie lokali
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Wojewodzianka” we Wroclawiu
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Postanowienia ogolne.

§1

. Regulamin okre$la zasady ustalania kosztéw i optat na pokrycie kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz dostawy
i rozliczenia mediéw - zwanych kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi, a w dalszej
czesci niniejszego regulaminu kosztami GZM.

. Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo odrgbnej
whasnosci lokali oraz niebedacy cztonkami Spotdzielni whasciciele lokali lub osoby uprawnione
do sp6ldzielczych whasnosciowych praw do lokali, obowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztéw zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, nieruchomosci wspdlnych oraz
nieruchomodci  stanowiacych mienie Spétdzielni, na zasadach okreslonych niniejszym
regulaminem.

. Podstawa do rozliczen kosztéow GZM w Spétdzielni z uzytkownikiem lokalu jest Statut
Spotdzielni, niniejszy regulamin oraz roczny plan gospodarczy Spotdzielni zatwierdzony
przez Rade¢ Nadzorcza.

§2

. Definicje poje¢ uzytych w regulaminie:

a) nieruchomo$¢ — grunt zabudowany budynkiem badz budynkami, ujety w ksigdze wieczystej,
wydzielony zgodnie z uchwala uprawnionego organu Spétdzielni,

b) czesci wspélne nieruchomosci — teren nieruchomosei oraz czgdei budynkoéw — powierzchnie
i elementy budowlane, instalacje, urzadzenia i wyposazenie wspélnie wykorzystywane
przez uzytkownikow, ktore nie stuza wylacznie do uzytku poszezegblnych uzytkownikdw
lokali, lecz stanowia wspdtwlasnosé wszystkich uzytkownikow,

c) lokal — jest to lokal mieszkalny lub niemieszkalny, w tym garaz i hala garazowa z miejscami
postojowymi, uwzgledniony w uchwale podzialowej organu Spotdzielni, stanowigcy
jednostke rozliczeniowa kosztow GZM jako punkt zaewidencjonowany w ksiggowym
systemie informatycznym,

d) zasoby — ogbt budynkéw, terendw i infrastruktury Spétdzielni,

¢) mienie ogélne Spéldzielni — wszystkie nieruchomosci, grunty, budowle i inne urzadzenia
bedgce wlasnoscia Spétdzielni i nie przeznaczone ze wzgledu na swoj charakter i funkcje
do wyodrebnienia w uchwatach podziatowych,

f) miejsce postojowe — jest to miejsce postojowe w garazu wielostanowiskowym, ktdérego
udzial w tym garazu jest réwny biorgc pod uwage powierzchnig¢ miejsc, komunikacji
i pomieszezen shuzacych funkcji garazu tgcznie podzielong przez ilo$¢ miejsc w tym garazu,

g) uzytkownik - jest to:

1) czlonek Spéldzielni posiadajacy spotdzielcze lokatorskie, wlasnosciowe prawo lub bedacy
wtascicielem lokalu,

2) niebedacy czlonkiem Spotdzielni wiasciciel lub osoba ktorej przystuguje spétdzielcze
whasno$ciowe prawo do lokalu,

3) najemca lokalu - cztonek Spotdzielni lub osoba niebgdgca cztonkiem Spotdzielni,

4) osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego,



h)

)

k)

D

5) najemca pracowni twoércy — osoba zwiazana umowa najmu wnoszaca oplaty zgodnie
z niniejszym regulaminem oraz optaty wynikajace z odrebnego regulaminu dla pracowni
plastycznych,

6) osoby zamieszkale w lokalu - wszystkie osoby zgloszone do zamieszkania na podstawie
o$wiadczenia osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu, ztozonego w Spétdzielni na
pismie lub drogg e-mail,

udzialy — w zaleznosci od rodzaju jest to:

1) udziat lokalu w nieruchomo$ci — udzial powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku
do powierzchni uzytkowych wszystkich lokali w tej nieruchomodci, ktéry wynika
z uchwaly podziatowej organu Spétdzielni,

2) udzial lokalu w budynku - udzial powierzchni uzytkowej lokalu w stosunku
do powierzchni uzytkowych wszystkich lokali w danym budynku, jest to udziat okreslony
przez Zarzad dla potrzeb rozliczen kosztéw przypadajacych na lokal w wewnetrznych
kosztach budynku,

3) udzial budynku w nieruchomos$ci — udzial powierzchni uzytkowej lokali w budynku
w stosunku do powierzchni uzytkowych wszystkich lokali w nieruchomosci, jest to udziat
okre$lony przez Zarzad dla potrzeb rozliczen kosztéw budynku w kosztach nieruchomosci,

4) udzial nieruchomoSci w zasobach spéldzielni — udzial powierzchni uzytkowych
wszystkich lokali w danej nieruchomo$ci w powierzchniach uzytkowych wszystkich
nieruchomosci zasobéw Spétdzielni, jest to udzial w kosztach zasobéw Spoétdzielni,
okreslony przez Zarzad, przypadajacy na dang nieruchomosé,

dostawea — przedsigbiorstwo, z ktérym zawarta zostata umowa na dostawe medidéw
oraz innych ustug,

rodzaje powierzchni na potrzeby rozliczef kosztéw GZM:

1) powierzchnia uzytkowa — jest to powierzchnia lokalu zapisana w prawomocnej uchwale
podj¢tej na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
dotyczgcej okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosei lokali w danej nieruchomosci,

2) powierzchnia przeliczeniowa — jest to suma powierzchni sprzatanych budynku i jego
otoczenia, skorygowanych wskaznikiem pracochtonnosci i czestotliwoéci wykonywanych
czynnosci, niezbedna dla rozliczenia kosztéw pracy gospodarzy budynkéw, zestawienie
powierzchni zatwierdza, a w razie potrzeby koryguje, Zarzad Spotdzieln,

okres rozliczeniowy — rok kalendarzowy, w ktérym nastepuje rozliczenie przychodow
1 kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

oplata — naleznos¢ uzytkownika obowiazanego uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu, nieruchomosci wspélnych, mienia ogélnego
Spétdzielni okreslona planem gospodarczym Spotdzielni, wnoszona co miesigce z gory do dnia
20 kazdego miesigca,

m) zaliczka — kwota na poczet dostawy medidw, wplacana co miesigc z gory do dnia 20

n)

0)

kazdego miesiaca, rozliczana z uzytkownikiem,

remont — wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robét budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej konserwacii,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobdéw budowlanych innych niz uzyto w stanie
pierwotnym,

konserwacja — wykonywanie robot, nie zaliczanych do remontéw, majacych na celu
utrzymanie sprawnosci technicznej elementow budynku,



p) plan gospodarczy nieruchomoSci — jest to budzet nieruchomosci, czyli roczny plan
wplywow 1 wydatkéw, przychoddw ikosztéw zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja
nieruchomosci i udziatem w utrzymaniu zasobdéw Spoéldzielni,

q) plan gospodarczy Spéldzielni — uchwalony przez Rade Nadzorcza roczny plan przychoddw
ikosztow, wplywow i wydatkéw Spotdzielni, opracowany na podstawie planow
gospodarczych poszczegdlnych nieruchomodci, stanowiacy podstawe do ustalania wysokosci
optat i zaliczek za uzywanie lokali.

II. Ewidencja i rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali, czesci
wspolnych nieruchomosci, mienia ogélnego Spoldzielni.

§3
1. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:

a) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomodci w czedciach przypadajacych na lokale uzytkownikéw, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

b) ewidencje i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego.

2. W przypadku gdy nie jest mozliwe bezposrednie ustalenie kosztéw poszczegolnych
nieruchomo$ci, poniesione przez Spéldzielni¢ koszty rozliczane sg na poszezegélne
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni lokali w tych nieruchomogciach, a w ramach
nieruchomogci na poszczegdlne lokale wedlug ich udziatu w czesci wspélnej nieruchomosci.

3. Na koszty eksploatacji i utrzymania lokali sktadajg si¢ nizej wymienione elementy:

a) koszty dostawy mediéw — zimnej wody i odprowadzania $ciekow, energii cieplnej
na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody, gazu,

b) koszty utrzymania zbiorczych instalacji antenowych,
¢) koszty utrzymania instalacji domofonowej,

d) koszty podatku od nieruchomosci,

e) oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

4. Na koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspolnych nieruchomodci, rozliczanych wedlug
udzialéw z uchwat podziatowych, sktadajg sie:

a) koszty odprowadzania wod opadowych lub roztopowych,

b) koszty energii elektrycznej czgsci wspdlnych,

c) koszty eksploatacji i utrzymania dzwigow,

d) koszty podatku od nieruchomosci, wieczystego uzytkowania gruntu,
e) koszty utrzymania czystosci, konserwacji zieleni, od$niezania,

f) koszty konserwacji czgsci wspolnych, pogotowia technicznego,

g) koszty przegladdw, obowigzkowych badan technicznych,

h) koszty dezynfekeji, deratyzacji,

i) koszty konserwacji szlabanow,

j) koszty serwisu weztéw cieplnych,



k) koszty dostawy do budynku zimnej wody i odprowadzania $ciekéw, wynikajace z roznicy
wskazan  wodomierza gléwnego z suma wskazafi wodomierzy indywidualnych
zainstalowanych w lokalach,

1) koszty odpisu na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
m) amortyzacja srodkow trwatych,
n) koszty ubezpieczenia,

0) koszty innych ustug stanowigcych koszty eksploatacji i utrzymania czesci wspdlnych
nieruchomosci.

. Koszty odpisu na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych, jak i zasady wykorzystania
tego funduszu ujete sa ,Regulaminie funduszu remontowego Spotdzielni Mieszkaniowej
»Wojewodzianka” we Wroctawiu”.

. Na koszty eksploatacji i utrzymania mienia ogdélnego Spotdzielni, dzielonego na poszezegélne
nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni lokali w tych nieruchomogciach, a w ramach
nieruchomosdci na poszczegélne lokale wedtug ich udziatu w czedci wspdlnej nieruchomosci,
sktadajg sie:

a) koszty utrzymania biur w budynku Zarzadu, pomieszczen dla grupy konserwatoréw,
magazynu,

- b) koszty administracyjne,
c) koszty obstugi informatycznej, prawnej,
d) koszty wynagrodzen osobowych, bezosobowych, narzutéw na ptace,

e) koszty ponoszone na funkcjonowanie organéw Spétdzielni (Walne Zgromadzenie, Rada
Nadzorcza, Zarzad, Rady Osiedla),

f) koszty odprowadzania wod opadowych lub roztopowych,

g) koszty energii elektrycznej,

h) koszty podatku od nieruchomosci, wieczystego uzytkowania gruntu,
1) koszty utrzymania czystosci, konserwacji zieleni, odéniezania,

j) koszty konserwacji, pogotowia technicznego,

k) koszty przegladow, obowiazkowych badan technicznych,

1) koszty dezynfekcji, deratyzacii,

m) amortyzacja srodkow trwatych,

n) koszty innych ushig stanowigcych koszty eksploatacjii i utrzymania mienia ogélnego
Spotdzielni.

. Koszty lokali uzytkowych oraz gruntéw przeznaczonych do wynajmu lub dzierzawy
nie obcigzajg kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, a obcigzaja koszty dziatalnogci
gospodarcze;j.

. Koszty zakupu ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz sposéb ich
rozliczania zawarte sa w Regulaminie ROZLICZANIA KOSZTOW ZAKUPU CIEPLA NA
POTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY UZYTKOWEJ
ORAZ SPOSOBU ICH ROZLICZANIA W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]
»WOJEWODZIANKA”.



III.

10.
11.

Ustalenie oplat za uzywanie lokalu.

§4
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci finansowane sg oplatami, zaliczkami
pobieranymi od uzytkownikéw lokali oraz innymi przychodami Spétdzielni. R6znica migdzy
kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, a przychodami z opfat, zwigksza
odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo$ci w roku
nastepnym.

Cztonkowie Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze wlasnosciowe prawa
do lokali, s3 obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjy
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni przez uiszczanie optat na takich
samych zasadach, jak cztonkowie spédtdzielni, z zastrzezeniem ust. 6.

Cztonkowie Spotdzielni bedacy whascicielami lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w pokry waniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie
Spétdzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spotdzielni sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomogci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci stanowigcych mienie Spoéldzielni, ktore
sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 6.

Cztonkowie spoldzielni uczestniczg w kosztach zwiazanych z dzialalno$cig spoleczna,
o$wiatowa i kulturalng prowadzong przez Spotdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi. Wiasciciele lokali niebedgcy czlonkami oraz osoby niebedace czlonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali, mogg odplatnie
korzystaé z takiej dziatalno$ci na podstawie uméw zawieranych ze Spotdzielnia.

Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci czynsze
najmu ustalone wedtug zasad okreslonych w zawartych umowach.

Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 2-5, odpowiadajg solidarnie z cztonkami Spétdzielni,
whascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebgdacymi cztonkami
Spotdzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie
stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnoé¢ osob, o ktérych mowa w ust. 8, ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 2-5, wnosi si¢ co miesige z gory do 20 dnia miesigca.

Spéltdzielnia jest obowiazana, na zadanie cztonka Spoétdzielni, whasciciela lokalu niebgdacego
cztonkiem Spotdzielni lub osoby niebedacej czionkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje
spotdzielcze wasnosciowe prawo do lokalu, przedstawic¢ kalkulacje wysokosci opfat.



12.

13.

14.

15.

16.

O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomié osoby, o ktérych mowa
wust. 2-5, co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pi$mie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spéldzielni,
w szczegolnosei energii, ciepta, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpadéw i nieczystosci
cieklych, Spétdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 2-5, co
najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia opfat, ale nie p6zniej niz ostatniego
dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokos$ci oplat wymaga uzasadnienia
na pismie.

Czlonkowie spdtdzielni, osoby niebedace czlonkami spdldzielni, ktérym przystugujg
spoldzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele niebedacy cztonkami spotdzielni
mogg kwestionowac zasadnos$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;j.

Optaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sg
ustalane w planie gospodarczym Spétdzielni zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

Jezeli w ciggu roku kalendarzowego nastgpuja istotne zmiany majgce wplyw na wysokogé
ponoszonych kosztéw oraz wynikajaca z tego tytutu wysoko$¢ oplat, na wniosek Zarzadu,
Rada Nadzorcza dokonuje analizy korekty planu gospodarczego Spéldzielni oraz korekty
wymiaru optat i zaliczek.

§5

Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opéznienie w odniesieniu do zaptaconych ze zwloka
optat za uzywanie lokali stanowigcych zasob mieszkaniowy.

§6

Kazdy uzytkownik otrzymuje na poczatku roku kalendarzowego, wydruk kartoteki oplat
za uzywanie lokalu za rok poprzedni w formie papierowej, jako dokument PDF wyemitowany
w module e-BOK lub jako dokument PDF przestany na wskazany adres email.

IV.  Koszty dostawy wody oraz odprowadzania $ciekow.

§7

. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow rozliczane sa odrgbnie dla kazdej

nieruchomosci, w taki sposéb, zeby pokryte byly petne koszty poniesione przez Spétdzielnie na
rzecz dostawcy.

. Dostarczona do nieruchomos$ci woda przeznaczona jest dla potrzeb lokali oraz dla punktéw

czerpalnych zainstalowanych w czesciach wspélnych.

. Przyjmuje sig, ze ilo$¢ odprowadzonych $ciekdw jest rowna ilosci zuzytej wody.

§8

. Koszty dostawy zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw naliczane sg w oparciu o wskazania

poboru wody w m® wg wodomierza gléwnego zainstalowanego na kazdym przytaczu
wodociggowym do budynku oraz w oparciu o dane z faktur dostawcy, wystawionych na
podstawie aktualnie obowigzujacych cen i stawek optat.

Podstawg do wustalenia kosztéw 1 rozliczenia dostarczonej do nieruchomodci wody
1 odprowadzenia $ciekéw pomigdzy uzytkownikami, sa wskazania zuzycia wody w m’® wg
wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w lokalu, naliczenia ryczattowe, zuzycie
z punktéw czerpalnych poboru wody oraz dane z faktur dostawcy, wystawionych na podstawie
aktualnie obowigzujacych cen i stawek optat.



3. Odczyt wodomierza dokonywany jest z doktadnoscig do 0,001 m”®.

. Odczyty wskazan wodomierzy z naktadka radiows dokonywane s bez koniecznosci wchodzenia
do lokalu. W przypadku braku sygnatu z naktadki radiowej badz stwierdzenia jej nieprawidtowej
pracy, uzytkownik lokalu ma obowiazek udostepni¢ lokal w celu kontroli wodomierzy.

. Zuzycie wody w lokalu rozlicza sie jako sume wskazan wodomierza wody zimnej i wody
do podgrzania wg wskazania wodomierza wody cieplej.

. Uzytkownik ma obowiazek udostepnienia lokalu w celu zainstalowania, legalizacji, konserwacji
lub sprawdzenia wodomierza oraz w celu dokonania odczytu wskazan wodomierzy bez naktadki
radiowej

. W przypadku, gdy okres waznosci legalizacji wodomierza przekroczyt 5 lat, liczge od 1 stycznia
roku nastepujgcego po roku, w ktérym legalizacja zostata dokonana, a uzytkownik
nie udostepnia lokalu w celu wymiany wodomierza, Zarzad ustala ilo§¢ pobranej wody w tym
lokalu w formie ryczattu. '

. Ryczalt naliczany jest na podstawie decyzji Zarzadu i wynosi 18 m*/ osobg / miesigc za zuzycie
wody zimnej i 3 m?® / osobe / miesiac za zuzycie wody cieplej.

. Wprowadzenie ryczaltu jest koniecznoscig a jego wysoko$¢ wymusza na wiascicielach
mieszkan, ktérzy uchylaja sie od obowigzku wymiany urzadzef- pomiarowych, udostgpnianie
mieszkan i aktualizacje wodomierzy. Zarzad w swoich dziataniach maksymalizuje dgzenie do
petnego opomiarowania a takze wyeliminowania roszczen z tytutu nieprawidtowego pomiaru
ilogci zuzytej wody w wyniku uszkodzenia wodomierza lub po uptywie okresu legalizacji.

§9

. W przypadku stwierdzenia podczas odczytu niesprawnos$ci wodomierza, niezawinione]
przez uzytkownika, Spoétdzielnia przekazuje urzadzenie do ponownej legalizacji i ustala zuzycie
wody w wysokosci éredniego zuzycia na tym wodomierzu z 12 miesiecy poprzedzajgcych
wystgpienie niesprawnosci. '

. W przypadku kwestionowania przez uzytkownika prawidlowosci pracy wodomierza,
Spoéldzielnia zleci na pisemny wniosek i koszt uzytkownika przeprowadzenie ekspertyzy
technicznej wodomierza, po uprzedniej analizie poboréw wody, potwierdzajgcej drastyczne
odstepstwo od poboru wody w lokalu w poprzednich okresach rozliczeniowych. Wynik
ekspertyzy potwierdzajgcy wadliwo$¢é wodomierza stanowi podstawe do korekty naliczen
w oparciu o uredniony pobér z 12 miesigey poprzedzajacych wystapienie usterki oraz przejgcie
kosztow ekspertyzy przez Spétdzielnie.

. W przypadku stwierdzenia zerwania plomby lub ingerencji w instalacj¢ wspolng SM
,,Wojewodzianka” nalicza si¢ oplate ryczattowa zgodnie z punktem § 8 ust. 8.

. W przypadku zaistnienia sytuacji gdy urzadzenie (bateria termostatyczna) w instalacji
wewnetrznej w lokalu zaktoca prace wodomierza:

a) ustala sie oplate za zuzycie wody w wysokodci $redniego zuzycia na tym wodomierzu
z 12 miesiecy poprzedzajacych wystapienie nieprawidtowosci;

b) zobowigzuje sie Lokatora/Wiasciciela do zamontowania zaworu zwrotnego za
wodomierzem, na koszt Lokatora.

. W przypadku braku mozliwosci ustalenia zuzycia na podstawie 12 miesigcy poprzedzajacych

wystapienie usterki to rozliczenie zostanie ustalone wg ryczaltu (§ 8 ust. 8 niniejszego

regulaminu) do momentu wymiany licznika a nastgpnie skorygowane o usredniong warto$¢

odczytu nowego licznika, dokonang przez nastepujace 6 miesigcy.
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§ 10

. Réznice powstata pomiedzy wskazaniami wodomierza gtéwnego w nieruchomosci, wedlug

ktérego Spotdzielnia rozlicza si¢ z dostawca, a iloscig zuzycia wody w lokalach, wynikajacg
z sumy wskazan wodomierzy indywidualnych, naliczonych szacunkéw w poszczegdlnych
lokalach rozlicza si¢ obciazajgc koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosgci.

- Woda zuzywana na eksploatacje i utrzymanie czgsci wspdlnych, tj. mycie klatek schodowych,

podlewanie terendw zielonych itp. obcigza koszty eksploatacji i utrzymania tej nieruchomosci
i rozliczana jest wg udziatu lokalu w nieruchomosci.

. Stawka oplaty abonamentowej za wodg i $cieki uiszczana do dostawcy na podstawie aktualnie

obowigzujacych cen i stawek optat obcigza koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci.

§11

. Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow rozliczane sg z uzytkownikiem dwukrotnie

w roku kalendarzowym oraz kazdorazowo z chwilg zmiany cen dostawcy.

. Na poczet kosztéow dostawy wody 1 odprowadzania s$ciekéw do lokalu, ustalana jest

dla uzytkownika zaliczka, w oparciu o koszt wody zuzytej w poprzednim okresie
rozliczeniowym, podzielony przez ilos¢ miesiecy tego okresu. Réznica powstata pomiedzy
faktycznie poniesionymi kosztami dostawy do lokalu zimnej wody a oplatami wniesionymi
przez Uzytkownika w formie zaliczek miesiecznych, regulowana jest w nastepujgcy sposob:

a) niedoptate Uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu optaty miesigcznej za uzywanie lokalu
w miesigcu nastepnym po dokonanym i otrzymanym rozliczeniu,

b) nadplate zalicza si¢ na poczet najblizszych wymaganych optat miesigcznych za uzywanie
lokalu lub na pisemny wniosek Uzytkownika moze byé dokonany jej zwrot z zastrzezeniem
pkt. c,

¢) w przypadku Uzytkownikéw lokali zadtuzonych, nadptate zalicza sie w pierwszej kolejnosci
na zmniejszenie najwczesniej powstatego zadtuzenia z tytutu oplat za uzywanie lokalu.

. Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastgpuja zmiany cen dostawy wody i odprowadzania

Sciekow, koszt ich zuzycia rozlicza sie¢ wedlug S$redniej dzielge zuzycie wykazane
na wodomierzu indywidualnym proporcjonalnie do liczby dni w poszczegdlnych okresach
rozliczeniowych. llo$¢ zuzytej wody mnozy si¢ przez ceng obowigzujaca w kazdym okresie.

. Wzrost stawki za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekow wedtug nowej taryfy dostawcy

uchwalany jest tylko przez Zarzad jako optata niezalezna od Spotdzielni.

§12

. Koszt 1 odpowiedzialnos¢ za stan techniczny wodomierzy gtownych w budynku, w tym ich

legalizacje, obcigza dostawcg, natomiast utrzgymanie wodomierzy indywidualnych obcigza
uzytkownikow, ktérzy wnosza na ten cel optatg ustalong przez Zarzad i zatwierdzong przez Rade
Nadzorczg Spétdzielni, tzw. ,,optate za wymiane i legalizacje wodomierzy”.

. Koszty legalizacji wodomierzy rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale proporcjonalnie do ilosci

zainstalowanych wodomierzy w lokalu.

. W celu ujednolicenia zasad rozliczania zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw, wodomierze

muszg posiada¢ aktualng legalizacje, atest Polskiego Komitetu Miar i Jakosci, okreslony przez
Spétdzielnig typ i rodzaj, dlatego w ramach wnoszonej oplaty, o ktérej mowa w ust.1, wymiany
lub legalizacji moze dokona¢ jedynie firma lub konserwator wyznaczony przez Spdtdzielnie.



. Trwate zabudowanie przez uzytkownika szachtu instalacyjnego uniemozliwiajagce montaz
wodomierzy, jak réwniez dostep do przylaczy wewnetrznych instalacji z pionami, zobowigzuje
uzytkownika do przywrdcenia swobodnego dostgpu na jego koszt.

§13

. W przypadku zbycia lokalu mieszkalnego osobie trzeciej lub zdania do Spétdzielni, uzytkownik
zdajacy dokonuje odczytu stanu licznikéw uzyskujac potwierdzenie pisemne ze strony
uzytkownika przyjmujgcego lokal, a nastepnie zglasza ten fakt niezwlocznie Spoétdzielni
i rozlicza sie ze zuzycia wody na dzien przekazania lokalu.

. Zaliczke za zuzycie zimnej i cieplej wody uzytkownika obejmujacego lokal ustala Spétdzielnia.

. W przypadku zbycia lokalu bez wiedzy Spotdzielni, wszelkie skutki rozliczen przyjmuje
uzytkownik przejmujacy lokal.

Koszty odprowadzania wod opadowych lub roztopowych.
§ 14

. Koszty odprowadzania wod opadowych lub roztopowych sa ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla kazdej nieruchomosci proporcjonalnie do powierzchni trwatej szczelne]
i nieszczelnej znajdujgcej sie w tej nieruchomosci, biorac pod uwage wielkos$¢ Sredniorocznego
opadu atmosferycznego w biezacym okresie rozliczeniowym, ktérg wskazuje: Instytut
Meteorologii i Gospodarki Wodne;.

. Obciazenie poszczegdlnych lokali oplatami za odprowadzanie wod opadowych lub
roztopowych dokonywane jest wedtug udziatu powierzchni uzytkowej lokalu w nieruchomoscei
wspdlnej.

. Wzrost stawki za odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych wedlug nowej taryfy
dostawcy uchwalany jest tylko przez Zarzad jako optata niezalezna od Spétdzielni.

V1.  Koszty energii elektrycznej.

§ 15

. Koszty dostawy energii elekirycznej do lokalu uzytkownik pokrywa w ramach indywidualne;
umowy z dostawca.

. Koszty energii elektrycznej czesci wspdlnych sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci lub budynku, w przypadku nieruchomodci zawierajgcych budynki
z dZzwigami jak i bez dzwigow.

. Poszczegolne lokale obcigzane sg kosztami energii elektrycznej czedci wspdlnych wedtug
udziatu powierzchni uzytkowej lokalu w nieruchomosci wspolnej.

. Uzytkownicy miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych z wydzielong ksigga
wieczysta obcigzani sg kosztami energii elektrycznej zuzytej w garazu wedhug udzialu w tym
garazu.

. Uzytkownicy garazy wyposazonych w podliczniki energii elektrycznej obcigzani sg kosztami
zuzycia energii elektrycznej wg wskazan tych podlicznikow.

. Koszt energii elektrycznej w budynku przy ul. Powstafcow Slaskich 112-122 w zakresie
licznikéw opomiarowujgcych cze$¢ wspolna, dzwigi osobowe i garaze ustala si¢ w nastepujacy
sposob: 70% kosztow energii elektrycznej przypada na dzwigi osobowe natomiast 30% przypada
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na energi¢ elektryczng czedci wspolnej wg powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych oraz
garazy.

7. Energia elektryczna zuzyta na potrzeby zasilania hydroforni obstugujacej kilka budynkow
rozliczana jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w tych budynkach.

8. Wzrost stawki za zuzycie energii elektrycznej wedtug nowej taryfy dostawcy uchwalany jest
tylko przez Zarzad jako optata niezalezna od Spoéldzielni.

VII.  Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.
§16

1. Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi obejmuja oplaty uiszczane
przez Spoéldzielni¢ do Gminy Wroctaw z tytutu wywozu tych odpadéw.

2. Opfaty wynikajg z danych zawartych w o§wiadczeniach sktadanych do Spétdzielni przez osoby
posiadajace tytut prawny do lokalu oraz aktualnie obowigzujacych przepiséw zatwierdzonych
uchwatg Rady Miejskiej Wroctawia.

3. Oplatg za gospodarowanie odpadami komunalnymi dla nieruchomosci, na ktérych zamieszkuja
mieszkancy stanowi iloczyn liczby mieszkanicow zamieszkujgcych dang nieruchomo$é
oraz stawki oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Oplata ulega obnizeniu o 40%
w przypadku, gdy wysoko$¢ optaty przypadajacej na rodzing wielodzietng zamieszkujaca
w lokalu, o ktérej mowa w Ustawie z dnia 5 grudnia 2014 1. o Karcie Duzej Rodziny (Dz. U.
22021 1. poz. 1744 ze zm.), przekracza kwote 164,96 7zt (zwolnienie dotyczy czesci oplaty
obliczonej od cztonkéw rodziny wielodzietnej).

4. Opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi sq ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

5. Niezaleznie od optat wnoszonych do Gminy Wroctaw, w sytuacjach tego wymagajacych,
Spoldzielnia moze obcigzy¢ uzytkownikéw dodatkowymi kosztami wywozu gtéwnie odpadow
wielkogabarytowych w oparciu o faktury ustugodawcéw. Rozliczenie nastepuje wéwezas
wedlug udziatu powierzchni uzytkowej lokalu w nieruchomosci wspélnej i obcigza koszty
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, w ktérej znajduje sie lokal.

6. Wzrost oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi wedhug nowej uchwaly Rady
Miejskiej Wroctawia uchwalany jest tylko przez Zarzad jako optata niezalezna od Spétdzielni.

VIII. Koszty dostawy gazu.
§ 17

1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu, koszty dostawy
gazu ewidencjonowane i rozliczane s odrebnie dla kazdego z budynkéw i okreslone w oparciu
o dane i ceny wg faktur dostawcy.

2. Na pokrycie kosztéw dostawy gazu do budynku, w ramach planu gospodarczego, Zarzad ustala,
a Rada Nadzorcza zatwierdza miesigczne optaty w zi/lokal. Wzrost stawki za zuzycie gazu
wedtug nowe;j taryfy dostawcy uchwalany jest tylko przez Zarzad jako oplata niezalezna od
Spoétdzielni.

3. Rozliczenie z uzytkownikiem wptaconych zaliczek na dostawe gazu do budynku przypadajacych
na jego lokal, nastepuje w terminie do 31 maja nastepnego roku po okresie rozliczeniowym.

4. Na poczet kosztow dostawy gazu do lokalu, ustalana jest dla uzytkownika zaliczka, w oparciu
o koszt zuzycia gazu w poprzednim okresie rozliczeniowym, podzielony przez ilo$é miesiecy
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tego okresu. Roznica powstata pomigdzy faktycznie poniesionymi kosztami dostawy gazu do
lokalu a optatami wniesionymi przez Uzytkownika w formie zaliczek miesigcznych, regulowana
jest nastgpujacy sposob:

a) niedoptate Uzytkownik lokalu wnosi przy uiszczaniu oplaty miesiecznej za uzywanie lokalu
w miesigcu nastepnym po dokonanym i otrzymanym rozliczeniu,

b) nadplate zalicza sie na poczet najblizszych wymaganych oplat miesigcznych za uzywanie
lokalu lub na pisemny wniosek Uzytkownika moze by¢ dokonany jej zwrot z zastrzezeniem
pkt. C,

¢) w przypadku Uzytkownikéw lokali zadtuzonych, nadptate zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci
na zmniejszenie najwczesniej powstatego zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie lokalu.

IX. Koszty utrzymania zbiorczych instalacji antenowych.
§ 18

1. Koszty utrzymania zbiorczych instalacji RTV sa ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

2. Na koszt eksploatacji i utrzymania instalacji RTV sktadajg si¢ koszty konserwacji, przegladow
i remontu instalacji i urzadzen systemu.

3. Za zniszczenie instalacji w lokalach Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci.

4. Zarzad w ramach planu gospodarczego ustala, a Rada Nadzorcza zatwierdza dla lokali
miesieczng stawke oplat w zl/lokal, wynikajaca z globalnych kosztéw utrzymania zbiorczych
instalacji RTV.

5. Uzytkownicy posiadajacy wazne umowy podpisane z operatorem telewizji kablowej
o dostarczenie sygnatu RTV do lokalu moga by¢ zwolnieni z optat za utrzymywanie instalacji
RTV. Zwolnienie z optat mozliwe jest po ztozeniu w Spotdzielni stosownego o$wiadczenia
o zaniechaniu Kkorzystania z sygnatéw RTV oferowanych przez Spéldzielni¢ i okazaniu
podpisanej umowy o korzystanie z pakietow komercyjnych. Koszt ponownego podiaczenia do
instalacji w Spotdzielni ponosi uzytkownik lokalu.

6. W sytuacji zgloszenia do Spoidzielni usterki zwiagzanej z brakiem sygnatu TV przez
Uzytkownikow, ktérzy nie ponoszg oplaty za anteng, Spotdzielnia automatycznie doda brakujacy
w/w sktadnik do miesiecznej optaty za uzywanie lokalu.

7. Uzytkownicy, ktérzy nie wnosza oplaty za korzystanie z instalacji RTV, a zglosza che¢é
korzystania z anteny zbiorczej, ponoszg koszt podigczenia lokalu do istniejgcej instalacji RTV
w wysokosci 30% sporzadzonego kosztorysu uwzgledniajacego aktualne ceny materialow
i robocizny.

X. Koszty utrzymania instalacji domofonowej.
§19

1. Koszty utrzymania instalacji domofonowej sa ewidencjonowane i rozliczane odrgbnie dla kazde;
nieruchomosci.

2. Na koszt eksploatacji i utrzymania instalacji domofonowej sktadaja si¢ koszty konserwaci,
przegladéw i remontu instalacji 1 urzadzen systemu.

3. Za zniszczenie instalacji w lokalach Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci.
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4. 'Zarzqd w ramach planu gospodarczego ustala, a Rada Nadzorcza zatwierdza, dla lokali
mieszkalnych i pracowni tworcy miesigeczng stawke optat w zt/lokal, wynikajgca z globalnych
kosztéw utrzymania instalacji domofonowe;.

5. Rozliczenie kosztéw utrzymania instalacji domofonowej w nieruchomogci dokonuje si¢
na poszezeg6lne lokale podtaczone do tej instalacji.
XI.  Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw.

§ 20

1. Na koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw sktadajq sie nastepujace wydatki:
a) koszty konserwacji i biezacych napraw,
b) koszty pogotowia dZzwigowego,
¢) koszty abonamentéw za numer alarmowy zlokalizowany w kabinie diwigu,
d) optaty za dozér i przeglady techniczne, koszty ekspertyz i innych badan,
e) koszty ubezpieczenia dzwigu,
) odpis na fundusz remontowy dzwigdw.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigéw osobowych sa ewidencjonowane i rozliczane
odrgbnie dla kazdego budynku wyposazonego w te urzadzenia.

3. Koszty remontéw rozliczane sg w ramach naliczonych odpiséw na fundusz remontowy danej
nieruchomosgci.

3.1 Zarzad w ramach planu gospodarczego nieruchomosci ustala, a Rada Nadzorcza zatwierdza,
wynikajacg z globalnych kosztow utrzymania dzwigu w budynku, miesieczng stawke oplat

w zt/lokal w danym budynku lub z{/osobg w budynku przy ul. Lwowskiej 35.
3.2 Jezeli w budynku znajduja si¢ mieszkania z prawem odregbnej wiasnogci i suma powierzchni
. uzytkowej tych mieszkan stanowi wigcej niz 50% ogdétu powierzchni uzytkowej wszystkich
mieszkafi w budynku, Rada Nadzorcza moze na wniosek cztonkéw oraz oséb bez
cztonkostwa posiadajgcych udziaty stanowiacych wiecej niz 50% ogétu udziatéw w danym

budynku postanowi¢ o zmianie sposobu kalkulacji oplaty za utrzymanie dzwigu - biorac pod
uwage ilo$¢ zamieszkujgcych osob lub powierzchnie uzytkowsa mieszkan.

4. Oplata ustalana jest przy zatozeniu, ze:

a) uzytkownicy pierwszej kondygnacji, liczonej od poziomu startu dzwigu, zwolnieni sa z optat
za korzystanie z dzwigu,

b) lokatorzy drugiej kondygnacji, liczonej od poziomu startu dzwigu, wnoszg oplaty
w wysokosci 50%,

¢) lokatorzy od trzeciej kondygnacji, liczonej od poziomu startu dzwigu, wnosza oplaty
w wysokosci 100%.
XII. Podatek od nieruchomosci.

§21

1. Podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany i rozliczany odrebnie dla kazdej nieruchomogci
W rozbiciu na lokale.

2. Obcigzenie poszczegdlnych lokali podatkiem od nieruchomogdci dokonywane jest
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali, powierzchni uzytkowej pomieszczen
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przynaleznych wykazanych w uchwale podziatowej oraz powierzchni czgsci wspélnych
wyliczonych wedtug udziatu lokalu w nieruchomosci wspolnej.

3. Wysokoé¢ podatku od nieruchomosdcei okreslana jest uchwatg Rady Miejskiej Wroclawia. Jej
zmiana uchwalana jest decyzja Zarzadu jako optata niezalezna od Spo6tdzielni.

4, Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, a lokal nie zachowuje
funkcji mieszkalnej i uzytkownik lokalu poinformuje o tym fakcie Spéldzielni¢ sktadajac
stosowne o$wiadczenie, nastepuje wzrost stawki podatku od nieruchomosci obcigzajgcej tylko
ten lokal. :

5. Podatek od nieruchomoéci od lokali stanowigcych odrgbng wiasno$¢ uiszezany jest przez
whascicieli bezposrednio do Gminy Wroctaw od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego
po miesigcu, w ktorym wyodrgbniono wiasnos¢ lokalu.

XIII. Koszty eksploatacji i utrzymania garazy, miejsc postojowych.
§ 22

1. Koszty utrzymania i eksploatacji garazy, miejsc postojowych odnosza si¢ do:

a) kosztéw utrzymania i eksploatacji lokali garazowych, w zakresie dostawy mediow
na zasadach  niniejszego  regulaminu -  energii  elektrycznej, zimnej  wody
i odprowadzania $ciekéw, w przypadku wyposazenia w takie instalacje oraz oplat za
odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych,

b) odpisu na fundusz remontowy garazy, miejsc postojowych na zasadach okre§lonych
w ,,Regulaminie funduszu remontowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Wojewodzianka”
we Wroctawiu”,

¢) partycypacji w kosztach utrzymania czesci wspolnych nieruchomosei, na  ktore;
sg zlokalizowane oraz budynku — w odniesieniu do garazy wbudowanych, odpowiednio
wg ich udzialu powierzchni uzytkowej w nieruchomosci, w budynku,

d) oplat za monitoring, jezeli w garazach sa zamontowane indywidualne centralne alarmowe;
miesieczna stawka optat zt/garaz kalkulowana jest na podstawie poniesionych kosztow.

2. Zarzad w ramach planu gospodarczego nieruchomosci ustala, a Rada Nadzorcza zatwierdza,
stawki optat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania garazy, miejsc postojowych.

3. Wysokosci zaliczek na dostawe mediow kalkulowane sa przez Zarzad i przyjmowane Uchwatg
Zarzadu.

§ 23

Niniejszy regulamin zostal uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowe;j
,Wojewodzianka” w dniu 19.09.2024 r. i wchodzi w zycie z dniem 01.10.2024 1.

Sekretarz Przewodniczgcy
Rady Nadzorczej Rady 'Nadzorczej
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