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Jak informowaliSmy w poprzednim numerze ,GP”, Rada Nadzorcza
SM ,Wojewodzianka” na posiedzeniu 26 wrzesnia zatwierdzita budzet
spofdzielni na 2020 r, a w jego ramach ustalono indywidualne stawki

opfat za lokale dla poszczegdInych nieruchomosci. Od 1 stycznia nastapi
wiec radykalna zmiana naliczania optat w spétdzielni.

Zmiana jest radykalna oczywiscie w sen-
sie planowania budzetu, idei, a nie ustalo-
nych stawek, bo te réznig sie od poprzed-
nich w granicach maksymalnie kilku procent.
Istota zmiany polega na wymuszonym przez
kolejne poprawki ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych  odchodzeniu od idei
solidaryzmu (tego fundamentu
spotdzielczosci) na rzecz indywidualizmu
rynkowego (kazdy odpowiada za siebie).
Mowimy o strategii panstwa, ktore najpierw
wycofato sie z polityki mieszkaniowej (budow-
nictwa komunalnego), nastepnie z wspiera-
nia budownictwa spétdzielczego (tansze,
niekomercyjne kredyty), a w koncu, za zgoda
wiasciwie wszystkich opcji politycznych, usta-
wowego przeksztatcania spoétdzielni miesz-
kancow w wspélnoty mieszkaniowe. Celem
strategicznym byta likwidacja spoétdzielczosci
mieszkaniowej w ogdle, co sie — na razie — nie
udato, bo pojawit sie opdr spoteczny i grozit
miedzynarodowy skandal (przeciez spotdziel-
nie formalnie sg prywatna wiasnosciag czton-
kéw) ale wszystko przed nami.

~Wojewodzianka” przez ostatnie lata
prébowata godzi¢ wymogi ustaw z so-
lidaryzmem, pozostata ostatnia w petni
spotdzielczg spotdzielnia we Wroctawiu,
a moze i w Polsce. Prowadzita wiec spot-
dzielnia — zgodnie z ustawowym nakazem
— indywidualne rachunki dla wszystkich
nieruchomosci, bilansujgc indywidualnie
dla kazdej koszty eksploatacyjne i odno-
towujac ilos¢ srodkéw na funduszach re-
montowych. Jednak plany remontéw i in-
westycji tworzyta uwzgledniajac potrzeby
remontowe budynkéw wedtug kryterium
hierarchii niezbednosci, pilnosci i zapew-
nienia bezpieczenstwa technicznego, a nie
srodkéw  finansowych zgromadzonych
na koncie tej czy innej nieruchomosci. | je-
sli po zaplanowaniu tych niezbednych prac
zostawaty w budzecie wolne srodki, plano-
wano wspolnie z organami samorzadowy-
mi realizacje wnioskéw mieszkancow i rad
osiedli. Mozna powiedzie¢, ze

przez cate minione 60 lat system
planowania budzetu pozostat solidarny:
wszyscy mieszkancy placili takie
same stawki optat eksploatacyjnych,
odpisow remontowych i tak dalej.

Ale to sie skonczyto. W zaleceniach lustra-
cji w roku 2018 znalazt sie nakaz uwzgled-
niania w pierwszym rzedzie nie potrzeb, ale
stanu konta poszczegdlnych nieruchomo-
Sci. | to zalecenie wiadze spotdzielni pod
rygorem odpowiedzialnosci musiaty wy-
konad. Przez rok trwaty prace w zarzadzie,
a od maja — przez pie¢ miesiecy! — wspdlnie
z Radg kalkulowano, jak to zrobi¢, zeby nie
byto finansowego szoku dla mieszkancéw.
Przeciez gdyby automatycznie i technicznie
wprowadzi¢ nowy system, mieszkancom
niektérych budynkéw przesztoby ptacic¢ i 30
procent wiecej! Pewnym ufatwieniem bytfa
czujna decyzja poprzednich wtadz spotdziel-
ni dzielgca zasoby na 15 nieruchomosci, nie
na 55 (bo tyle jest budynkéw), co sprawia,
ze koszty sie w ramach tych nieruchomosci
solidarnie rozktadaja.

Najwazniejszg decyzjg podjetg dla za-
mortyzowania skutkéw wprowadzenia no-
wych zasad byto zmniejszenie na rok 2020
odpisu remontowego z 1,15 zt od metra
(byt niezmieniony od 6 lat) do 0,75 zt. Ja-
kas czesc tej redukcji wynika z przeniesienia
— zgodnie z wymogami ustawy — kosztéw
utrzymania wiasnych ekip remontowych
w koszty eksploatacyjne nieruchomosci, fak-
tem jednak jest, ze

fundusz remontowy spotdzielni
zmniejszy sie z ponad 2,9 milionow
do niespetna 2 milionow.

To dos¢ dramatyczny krok, bo przeciez
potrzeby remontowe sie nie zmniejsza-
ja, a co wiecej — koszty prac remontowych
rosng i beda, wraz z ustawowym podno-
szeniem ptac, rosty coraz bardziej. Réw-
noczesnie postanowiono, ze stawka odpi-
su remontowego bedzie, jak dotad, taka
sama dla prawie wszystkich, czyli trzynastu.
Co nie jest sprzeczne z ustawg, ale powodu-
je, ze na rachunkach najstarszych nierucho-
mosci bedzie pogtebiat sie deficyt sSrodkéw
w stosunku do potrzeb.

Nie znaczy to oczywiscie, ze w budynku,
na ktérego koncie remontowym nie ma pie-
niedzy, nie naprawi sie awaryjnie pokrycia
dachowego albo zepsuty nagle dzwig be-
dzie stat, az mieszkancy nie zbiorg wystar-
czajacych srodkéw. Tak jest we wspolnotach,
a ,Wojewodzianka” jest nadal spétdzielnia,
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eszkan i ludzi w stosunku do powierzchni

dziatki (to najdtuzszy dom we Wroctawiu, jeden z dfuzszych w Polsce).

dysponowac, aby takie absolutnie niezbed-
ne dla jakosci zycia mieszkancow lub tech-
nicznego bezpieczenstwa budynku przed-
siewziecia realizowac.

.Wojewodzianka" nadal jest
organizacja oparta na idei solidarnosci
i kiedy mieszkancy spotdzielczych
domow maja ktopoty, nie pozostaja
Z nimi sami.

Oczywiscie do problemu odpiséw re-
montowych trzeba bedzie wréci¢. Nawia-
sem mowiac, sposéb ksiegowania nie zmie-
nia podstawowej zasady: tyle spotdzielnia
moze zrobi¢, ile ma srodkéw finansowych,
a te srodki pochodza wytacznie z kieszeni
spotdzielcéw. Bez wzgledu na to, jak sie
dzieli, dzieli sie tylko to, co jest. Wiekszos¢
budynkéw ,Wojewodzianki” jest leciwa,
ma 40-50 lat (niektore wiecej) i coraz wiek-
szych wydatkéw na ich utrzymanie w przy-
zwoitym stanie sie nie uniknie. Dotyczy
to réwniez kosztoéw eksploatacji. Pozytyw-
nym efektem indywidualnego rozliczania
moze by¢ wzmocnienie swiadomosci miesz-
kancéow, ze kazda demolka, dewastacja,
brak dbatosci obcigza ich bezposrednio;

ze ,spotdzielnia ma to zrobi¢, bo spotdziel-
nia ma”. Jesli w lokalu zameldowana jest
jedna osoba, a mieszka pie¢, to za pozosta-
ta czwérke — za Smieci, winde itp. — ptaca
wszyscy. Trzeba o tym myslec.

Ponizej drukujemy tabele dotychcza-
sowych i nowych optat za lokale miesz-
kalne dla poszczegdlnych nieruchomosci
w przeliczeniu na mieszkanie 50 metréw
kw. Jak wida¢, dotychczasowe stawki byty
prawie identyczne, tylko w budynkach
z dzwigami byty wyzsze o 10,46 ztotego
i w nieruchomosci nr 1 stawka byta niz-
sza ze wzgledu na brak anteny. W 5 nie-
ruchomosciach wzrost stawek przekracza
20 ztotych, najwiecej w nieruchomosci nr
2 - 29,67, bo to sg same najstarsze budyn-
ki, z duzymi kosztami konserwacji i duzymi
terenami zielonymi. W pozostatych nie-
ruchomosciach wzrost optat wynosi od 3
do 9 ztotych (od 1 do 2 procent) — to naj-
czesciej nowe budynki. Wyjatkiem sg domy
na Gradowej — nowe, ale z atrakcyjnym
kosztownym otoczeniem, nowiutkim pla-
cem zabaw, garazami itp. Jedyna nierucho-
moscia, ktérej mieszkancy zaptacg mniej
(o 1 proc.) jest budynek na Drukarskiej,
chociaz ma ponad po6t wieku, to dziata
efekt skali — nadzwyczajna liczba mieszkan
i ludzi w stosunku do powierzchni dziatki
(to najdtuzszy dom we Wroctawiu, jeden

ma wtasne srodki, moze nimi samorzadnie  to kres caly czas jeszcze obecnego myslenia,  z diuzszych w Polsce). 1
POROWNANIE OPLAT CZYNSZOWYCH
nieruchomos¢
nr1 nr2 nr3 nr4 nr5 nr6 nr7 nr8 nr9 nr 10 nr11 nr12 nr13 nr 14 nr15
naliczenie optat za lokal mieszkalny do 31.12.2019 r.
456,10 457,60 457,60 465,56 468,06 468,06 468,06 468,06 468,06 468,06 457,60 468,06 457,60 457,60 457,60
naliczenie optat za lokal mieszkalny od 01.01.2020 .
479,60 487,27 466,77 461,73 472,23 486,25 481,15 480,60 491,90 488,73 463,77 477,23 460,77 459,65 477,15
23,50 29,67 9,17 -3,83 4,17 18,19 13,09 12,54 23,84 20,67 6,17 9,17 3,17 2,05 19,55

Zatozenia: 50 m?, 1 osoba, 2 szt. wodomierzy, 4 m? zimnej wody, 2 m3 cieptej wody, 1 antena zbiorcza, mieszkanie — spétdzielcze wtasnosciowe, brak optat za gaz
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